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PREAMBUL

La Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'Habitatge, és el marc normatiu per
donar resposta a un mandant constitucional, del dret a un habitatge digne i adequat,
recollit a I'article 47 de la Constitucio espanyola.

La Generalitat de Catalunya, en desenvolupament de [larticle 137 de [I'Estatut
d’autonomia de Catalunya, i de larticle 67 de la Llei 18/2007, té l'obligacié de
promulgar plans d’habitatge per tal de canalitzar les politiques publiques de foment de
I'habitatge. En data 27 de maig de 2014, s’aprova el Decret 75/2014, del Pla per al dret
a I'habitatge 2014-2018.

La inspeccié técnica d’edificis (ITE) esta regulada en el Decret 67/2015 amb I'objectiu
de coneixer l'estat dels edificis i per impulsar-ne el deure de manteniment, la
rehabilitacié i la millora (accessibilitat, sostenibilitat i funcionalitat). Aquest estableix un
programa d’inspeccions técniques dels edificis d’habitatges, que sén de caracter
obligatori, i les conseqiiéncies per incompliment que poden comportar sancions.

Tanmateix, el Ple de 'Ajuntament de Molins de Rei, en data 29 de novembre de 2012,
va aprovar per unanimitat el Pla Local d’Habitatge 2012-2017 de Molins de Rei, com a
instrument de planificacio i programacié en matéria d’habitatge a nivell municipal.

Conscients de la problematica que comporta el mal estat de conservacié dels edificis
d’habitatges, i la importancia del deure de conservacio, 'any 2013 es va realitzar un
estudi d’Estrategies integrals de rehabilitacié i manteniment del parc residencial, per
part de la Geréncia de Serveis d’Habitatge, Urbanisme i Activitats de la Diputacié de
Barcelona, que ha marcat el cami per reforgar i incentivar la rehabilitacié en el municipi
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amb programes d’ajuts, delimitacions d’arees d’especial interes, i per detectar i
reforcar el suport a aquelles comunitats amb menys recursos, entre d’altres.

De la realitat de I'estat de conservacio del parc construit de Molins de Rei, es desprén
la necessitat d’'una intervencié municipal en una activitat principalment privada com és
la de rehabilitar i mantenir el propi edifici i/o habitatge.

D’altra banda, I'Ajuntament amb aquestes bases reguladores pretén sensibilitzar a la
ciutadania de l'obligacié legal de tot propietari a fer un Us adequat de I'immoble i a
mantenir-lo en bones condicions de conservacio i habitabilitat, ja que és responsabilitat
d’aquests fer periddicament un seguit d’actuacions que permetin donar garanties del
bon estat de seguretat de l'edifici, i si s’escau, fer obres de millora per augmentar la
qualitat de vida dels qui I'habiten.

Es un pas més, en la politica d’habitatge dirigida a conscienciar i divulgar la cultura del
manteniment preventiu dels edificis d’habitatges, entenent aquesta com la necessitat
d'un manteniment regular i periddic que garanteixi unes condicions Optimes de
seguretat, confortabilitat i accessibilitat, i dirigida a allargar la vida util dels edificis,
envers a una rehabilitacid correctiva, que sempre comportara un cost meés elevat i
sovint evitable, si s’haguessin pres les mesures de conservacio corresponents.

També és interées de ['Ajuntament afavorir el canvi d’aforaments d’aigua a
subministrament d’aigua directa. L’existéncia d’aforaments dificulta el coneixement
dels consums reals i pot provocar un malbaratament de l'aigua impedint una correcta
gestié dels recursos ja que no es controla la qualitat de I'aigua, es per aixo, que es vol
aconseguir que a Molins de Rei no hi hagi cap aforament d’aigua.

CAPITOL 1: DISPOSICIONS GENERALS

Article 1. Objecte

1.1. L'objecte d’aquestes bases és regular la concessié dels ajuts per a la rehabilitacié
en edificis i habitatges, per tal de millorar la qualitat de vida de la poblaci6é i, més
especificament, de les persones amb mobilitat reduida millorant les condicions
d’accessibilitat, aixi com el foment d’iniciatives per a la rehabilitacio, la millora de
I'habitatge i del paisatge urba, i la eficiencia i salubritat en matéria de subministrament
d’aigua.

1.2. Amb aquestes bases també es pretén reduir la preséncia d'immobles desocupats
al municipi concedint ajuts a propietaris d’habitatges desocupats per obres de
rehabilitacio, reforma i posada al dia, amb la condicié que els posin en lloguer a través
de la Borsa de Mediaci6é en Lloguer Social del municipi, amb la finalitat d'incrementar
el parc de lloguer social.

Article 2. Competéncies

2.1. L’érgan competent administratiu d’aquests ajuts és I'Oficina Municipal d’Habitatge,
en endavant OMHAB, i és I'encarregat de regular, instruir, i tramitar aquests fins a la
seva proposta de resolucio, de concessio o denegacio, aixi com a fomentar qualsevol
activitat relacionada amb els ajuts a la rehabilitacié i 'accessibilitat a Molins de Rei. A
excepcid de la eficiencia i salubritat en matéria de subministrament d’aigua, que
s’establira per la seva propia convocatoria.
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2.2. Correspon a la Junta de Govern local aprovar les convocatories anuals per a
'atorgament d’aquests ajuts, en les quals s’ha de fer constar les previsions que
estableix el Text refdés de la Llei de finances publiques de Catalunya, aprovada per
Decret legislatiu 3/2004, de 24 de desembre. En les convocatories podran fixar-se els
criteris 1 prioritats de les actuacions, les quanties, les modalitats previstes, i les
possibles modificacions i ampliacions amb noves actuacions o nous ambits d’interés.
Excepcionalment, la minuta de la convocatoria per a 'any 2017 sera aprovada pel Ple
municipal, i sera publicada un cop esdevinguin definitives aquestes bases.

2.3. La distribuci6é dels ajuts es fara mitjancant convocatories anuals realitzades per
'OMHAB i publicades al BOPB, al web municipal, i es remetra a la Base de Datos
Nacional de Subvenciones, segons l'article 18.2 de la Llei General de subvencions.
Cada convocatoria tindra una dotacidé pressupostaria, amb el limit econdmic que s’hi
estableixi, i amb possibilitat d’'ampliacié segons disponibilitat pressupostaria.

2.4. En alld que no disposen aquestes Bases, s’aplicaran amb caracter supletori les
disposicions legals i reglamentaries vigents que regulen [lactivitat de les
administracions publiques i, en concret, allo que disposa la Normativa General
Reguladora de les Subvencions i el Reglament d’obres, activitats i serveis dels ens
locals de Catalunya, aprovat per Decret 179/1995, de 13 de juny.

Article 3. Proteccio de dades
Les dades de caracter personal proporcionades per les persones sol-licitants dels ajuts
es tractaran seguint alld que estableixi la legislaci6 vigent en aguesta materia.

CAPITOL 2: AMBIT TERRITORIAL D’APLICACIO

Article 4. Ambit territorial d’aplicacié
Per a laplicacid dels ajuts que es preveuen en aquestes Bases Reguladores cal
diferenciar dos ambits territorials:

4.1. Ambit general

En I'ambit general s’inclouen tots els edificis d’habitatges del municipi de Molins de Rei
sempre que els beneficiaris i els edificis compleixin els requisits i obligacions establerts
en aquestes bases.

4.2. Ambit especific

Es tracta d’ambits geografics del municipi que formen un conjunt d’especial interés,
d’acord amb el Pla Local d’Habitatge i altres estudis sectorials 0 els proposats per la
Comissié d'estudi d’Habitatge, en el que es vulgui fomentar la rehabilitacid i
'accessibilitat. Aquests conjunts d’especial interés seran establerts en cada
convocatoria.

CAPITOL 3: ACTUACIONS OBJECTE DELS AJUTS

Article 5. Tipus d’actuacions protegibles

Els tipus d’actuacions objecte d’ajuts s’estableix segons els seglients programes, i en
cada convocatoria s’indicaran les seves especificacions técniques que caldra acomplir
per a cada actuacio:
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A. PROGRAMES DE REHABILITACIO D’EDIFICIS D’'HABITATGES
PLURIFAMILIARS O HABITATGES UNIFAMILIARS
A.1.Obres estructurals
A.1.1 Fonaments
A.1.2 Estructura vertical
A.1.3 Estructura horitzontal
A.2. Obres no estructurals
A.2.1. Facanes
A.2.2. Terrats i cobertes
A.2.3. Mitgeres
A.2.4. Patis i celoberts

B. PROGRAMA D’ACCESSIBILITAT EN EDIFICIS D’'HABITATGES PLURIFAMILIARS
O HABITATGES UNIFAMILIARS

B.1 Instal-lacié d’ascensors

B.2 Supressio de barreres arquitectoniques

C. PROGRAMA D’ARRANJAMENT D'HABITATGES DESOCUPATS QUE ES
DESTININ A LLOGUER A TRAVES DE LA BORSA DE MEDIACIO PER AL LLOGUER
SOCIAL

L’'objectiu d’aquests ajuts és possibilitar i facilitar als propietaris d’habitatges
desocupats del municipi que realitzin obres de millora en rehabilitacio, reforma i
posada al dia d’aquests habitatges, amb la condicié que aquests es posin en lloguer a
través de la Borsa de Mediacié en Lloguer Social del municipi; amb la finalitat
d’'incrementar el parc de lloguer social.

D. PROGRAMA DE CONJUNTS ESPECIAL INTERES | COHESIO SOCIAL
Aquest programa consisteix en una quantia addicional adrecades a edificis inclosos en
arees geografiques més desfavorides, s’inclouran en cada convocatoria expressament.

E. PROGRAMA DE REALITZACIO DE LA INSPECCIO TECNICA DE L’EDIFICI (ITE)
L’objectiu d’aquest programa és fomentar la cultura del manteniment i prevencié dels
edificis d’habitatges, facilitant el coneixement de I'estat en que es troben, i que els
propietaris puguin programar les actuacions i acordar I'aportacioé dels fons necessaris
que cal aportar, a curt i mitja termini, per a la rehabilitacié, la conservacio i 'adequacio
dels habitatges als requeriments tecnics que regula la normativa vigent.

F. PROGRAMA D’AIGUA DIRECTA

L’aforament d’aigua consisteix en el pas continuat d'aigua per la xarxa fins que arriba a
un dipdsit on s'acumula i des d'on s'abasteix els locals i els habitatges particulars. Es
un sistema obsolet, perqué impedeix una correcta gestioé dels recursos i no es controla
la qualitat de l'aigua en el desti final. Si no es fa una correcta neteja dels diposits, cosa
que succeeix molt sovint, poden apareixer bacteris i microorganismes que impliquen
I'aparicié de malalties. El sistema de plomes comporta una alta ineficiencia en la gestié
de l'aigua, ja que, amb el diposit ple, I'aigua es perd perque es deriva a la xarxa de
recollida, sense cap aprofitament, és per aixd, que es pretén fer una linia d’ajuts
individual i especialitzada, amb convocatoria i pressupost separat, per afavorir el canvi
d’aquests aforaments.
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CAPITOL 4: REQUISITS PER ACCEDIR ALS AJUTS | OBLIGACIONS GENERALS
DELS BENEFICIARIS

Article 6. Beneficiaris

6.1. Els ajuts poden ser concedits a una sola persona, fisica o juridica, que actui en el
seu propi nhom i interés, a les comunitats de propietaris 0 comunitats de béns, o a
qualsevol altre régim de copropietat o cotitularitat admissible en dret. En tot cas, totes
les persones interessades hauran d’actuar sota una unica representacio.

6.2. No poden ser beneficiaris les persones incloses en algun dels suposits previstos
en l'article 13 de la Llei 38/2003, de 17 de novembre, general de subvencions (LGS).
La justificacio de no estar incurs en les prohibicions per obtenir la condicié de
beneficiari podra realitzar-se mitjancant declaracié responsable, tal i com estableix
l'article 13.7 de la LGS.

Article 7. Obligacions Generals

Les persones beneficiaries dels ajuts han de complir amb les seguents obligacions:
a) Destinar l'edifici o habitatge a us residencial una vegada finalitzades les
actuacions protegibles, havent donat compliment als requisits técnics establerts en
I'Article 10 d’aquestes Bases, excepte en el programa F d’aigua directa que ho
determinara la seva propia convocatoria.
b) En cas d’habitatges buits en propietats verticals el propietari pot optar a
qualsevol d’aquestes dues opcions:

(i) Destinar els habitatges a régim de lloguer protegit durant un termini minim
de deu anys, per aix0, haura de procedir a instar I'assentament
corresponent en el Registre de la Propietat fent constar aquesta condicio.

(i) Posar els habitatges a disposicié de la Borsa de Lloguer Social de Molins
de Rei en les condicions que la regulen per un periode minim de cinc anys.

c) En el cas de persones fisiques que promoguin actuacions protegibles, d’acord
amb el programes de I'Article 5 d’aquestes bases els ingressos de la unitat familiar
ponderats no poden superar els barems que marqui cada convocatoria a partir de
l'indicador de renda de suficiéncia de Catalunya (IRSC).

Article 8. Requisits generals
Per a acollir-se als ajuts previstos en aquestes bases s’han de complir els seglents
requisits:

a) No podran gaudir dels ajuts aquelles obres o actuacions que hagin estat
iniciades o realitzades abans de formalitzar-se la sol-licitud dels ajuts a la
convocatoria corresponent, ni d’haver-se efectuat I'informe técnic inicial previst
en l'Article 19 d’aquestes bases, excepte en casos d’ordre d’execucid que
suposin un risc imminent o que ho determini la Inspeccié Técnica dels Edificis
(ITE), segons I'Article 18 d’aquestes Bases. Tot i aix0, la convocatoria podra
recollir suposits excepcionals a aquest requisit general.

b) En el suposit d’aquells edificis on existeixi una necessitat excepcional no
regulada en les presents bases, i previ informe dels serveis técnics municipals,
es podra contemplar la tramitacié i atorgament dels ajuts amb actuacions ja
iniciades. L’admissié a tramit d’aquests suposits excepcionals es fara segons
I'Article 28.
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Article 9. Requisits concrets per a cada programa d’ajuts
9.1. Per als programes de rehabilitacio i accessibilitat s’han de complir els seguents
requisits per a acollir-se als ajuts previstos en aquestes bases:

a)

b)

d)

Els habitatges i edificis d’habitatges d’us residencial han de tenir una antiguitat
de més de vint anys, llevat dels casos d‘actuacions derivades de situacions de
risc i d’accessibilitat, excepte que es trobin dins del periode de reclamacié al
promotor de I'obra d’acord amb els terminis establerts en la Llei d’ordenacio de
I'edificacio.

Els edificis han de ser de titularitat privada i han de destinar, com a minim, el
70% de la superficie util total a habitatge de residéncia habitual i permanent,
excloent la planta baixa i la superficie sota rasant no destinada a habitatge.
Resten expressament excloses d’aquests ajuts les actuacions que impliquin el
buidat estructural de I'edifici o I'enderroc de faganes, 'augment de volum, i les
definides com a gran rehabilitacié en l'article 3h) de la Llei 18/2007, de 28 de
desembre del dret a I'habitatge.

Han d’haver passat la inspeccio técnica dels edificis (ITE) i presentar la
sol-licitud del certificat d’aptitud a 'administracié competent, en qualsevol fase
del procediment d’aquests ajuts.

9.2. Per al programa d’arranjament d’habitatges desocupats que es destinin a lloguer a
través de la Borsa de Mediaci6 s’han de complir els seglents requisits per a acollir-se
als ajuts previstos en aquestes Bases Reguladores:

a)
b)

f)

Estar desocupats en la data de la contractacio del lloguer.

Caldra formalitzar la signatura del contracte de lloguer o de I'encarrec de gestio
a través de la Borsa de Mediacié per al Lloguer Social en els dotze mesos
posteriors a la realitzacié de les obres de posada al dia, d’acord amb les
tipologies descrites a I'Article 5.

Ser habitatges que provinguin del mercat lliure o amb proteccié oficial. En
aquest darrer cas, cal obtenir |'autoritzacio de lloguer.

Disposar de cédula d'habitabilitat o d’'un informe emés per una persona técnica
cometent, en qué s’acrediti que I'habitatge pot obtenir la cédula d’habitabilitat
un cop executades les obres de rehabilitaci6 necessaries per complir la
normativa técnica d’habitabilitat. En aquest Ultim cas, previ a la formalitzaci6 del
contracte de lloguer, caldra disposar de la cédula d’habitabilitat.

Disposar del certificat d’eficiencia energética o declaracié responsable del
propietari conforme es tramitara un cop finalitzades les obres.

Si aixi ho indica la convocatoria, podran acollir-se obres iniciades o0 ja
realitzades, dins del mateix any de la convocatoria, per aquelles actuacions
imprescindibles relatives als minims d’habitabilitat.

9.3. Per al programa F d’aigua directa, els requisits seran els que s’estableixin en la
seva propia convocatoria.

Article 10. Requisits técnics
10.1. Les actuacions han d’estar sotmeses a la legalitat urbanistica i paisatgistica, a la
llicéncia o comunicacio prévia, i tenir coheréncia técnica i constructiva.

10.2. L’'obtencié del permis d’obres preceptiu o comunicacié prévia és un requisit
necessari pero no suficient per obtenir els ajuts regulats en aquestes bases. A més del
permis d’obres caldra complir els requisits técnics fixats com a obligatoris en I'informe
que recull 'Article 19 d’aquestes bases, i en les convocatories que es realitzin.
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10.3. El no compliment d’aquests requisits sera causa de denegacio dels ajuts de
I'actuacio corresponent.

Article 11. Requisits especifics

En cada convocatoria, TOMHAB establira de forma expressa els requisits, les
obligacions especifiques i les condicions en que s’hauran de desenvolupar en les
actuacions perqué puguin ser objecte d’ajuts.

CAPITOL 5: QUANTIA DELS AJUTS

Article 12. Quantia dels ajuts

12.1. Programes de rehabilitacid, accessibilitat, arranjament d’habitatges desocupats i
realitzacid ITE, i d’aigua directe: les actuacions que hagin estat resoltes favorablement
rebran un ajut per la suma de les quanties establertes en cada programa i d’acord amb
els limits que s’estableixin en cada convocatoria.

12.2. Programa de conjunts d’especial interés i cohesid social: consistiran en ajuts
addicionals i complementaris als ajuts anteriors, exceptuant els derivats del programa
d’arranjament d’habitatges desocupats, podent ésser prioritaries davant la resta de
sol-licituds presentades, d’acord amb el que estableixi cada convocatoria.

Article 13. Pressupost protegible

13.1. El pressupost protegible, als efectes del calcul de I'ajut, estara constituit en cada
una de les actuacions previstes i segons cada programa d’ajuts, pel pressupost de
contracte de I'empresa o les empreses, pel cost de les obres, el cost de les llicéncies o
comunicacions prévies, els tributs que gravin les actuacions, excepte a I'lmpost del
Valor Afegit (IVA) i aquells que tinguin caracter recuperable, les despeses generals i el
benefici industrial, els honoraris técnics i, si s’escau, els costos de la diagnosi i estudis
tecnics previs a I'elaboracio del projecte.

13.2. L'import del pressupost que consta en la llicéncia o comunicacié prévia de les
obres, en cas que aquest s’hagi de declarar per pagar els tributs corresponents, sera
el que determinara el pressupost protegible d’obres, amb independéncia dels
pressupostos d’execucié material presentats. Per al calcul del pressupost protegible no
s’acceptara l'import d’execucié material descrit en el projecte técnic visat ni les
quantitats que superin el cost declarat en I'impost de construccions, instal-lacions i
obres, quan aquest s’escaigui.

13.3. En aplicacié del que estableix l'article 31.1 de la Llei 38/2003, de 17 de
novembre, general de subvencions, i per a la justificaci6 de la despesa
subvencionable, quan el pressupost de I'actuacié superi la quantia maxima de 30.000
euros caldra incorporar tres ofertes de diferents proveidors, excepte si en el mercat no
hi ha un nombre suficient d’entitats o bé si la despesa s’hagués efectuat amb
anterioritat a la sol-licitud d’ajut. En cas que el beneficiari no trii I'oferta més
avantatjosa, presentara una memoria explicativa que ho justifiqui.

13.4. L’6rgan instructor de TOMHAB vetllara per 'adequacio del pressupost protegible
presentat amb les obres a realitzar, d’acord amb els preus de mercat existents, el seu
personal técnic ha d’informar sobre I'execucié de les obres i la seva adequacio a les
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actuacions objecte dels ajuts. A excepcié del programa F d’aigua directa que ho
determinara la seva propia convocatoria.

CAPITOL 6: PROCEDIMENT PER A L’ATORGAMENT DELS AJUTS

Article 14. Organs competents per a la instruccio i proposta de concessié
L’6rgan responsable de la instruccid del procediment per a l'atorgament dels ajuts
previstes en aquestes bases és el servei tecnic de TOMHAB.

La proposta de concessié dels ajuts sera elaborada per I'd6rgan avaluador col-legiat
constituit a aquest efecte, i integrat per:

- Regidor/a d’Habitatge de I'Ajuntament de Molins de Rei.

- Responsable de TOMHAB

- Arquitecte tecnic/a

Article 15. Procediment

El procediment de concessid dels ajuts esta sotmes als principis generals establerts a
l'article 8 de la Llei 38/2003, de 17 de novembre, general de subvencions, i es tramita
en régim de concurréncia competitiva, en consequéncia les sol-licituds seran ateses
segons l'ordre d’entrada al registre general de I'Ajuntament, excepte en els casos en
que la convocatoria determini altres prioritats.

Article 16. Convocatoria
16.1. Els ajuts s’establiran per convocatoria segons el que regula la Llei 38/2003, de
17 de novembre, general de subvencions.

16.2. A la convocatoria hi constara:

a) Laremissio a aquestes bases i numero de BOPB en qué es van publicar.

b) Crédits pressupostaris als quals s’imputa I'ajut.

c) Objecte, condicions i finalitat de la concessio de I'ajut.

d) Expressié que la concessié s’efectuara mitjancant un régim de concurréncia
competitiva.

e) Requisits per sol-licitar I'ajut i forma d’acreditar-los.

f) Indicaci6 dels organs competents per fer la instruccié i resolucié del
procediment.

g) Termini de presentacio de sol-licituds.

h) Termini de resoluci6 i natificacio.

i) Mitja de notificacié o publicacié de les resolucions administratives, d’acord amb
l'article 40 i 45 de la Llei 39/2015, d’1 d’octubre, del procediment administratiu
comu de les Administracions publiques.

j) Documents i informacié que s’han d’adjuntar a la sol-licitud.

k) Indicacié de si la resolucié posa fi a la via administrativa i recursos que es
poden interposar amb indicacié del termini i drgan competent per resoldre.

16.3. En relacié al programa F d’aigua directa, sera la seva propia convocatoria que
estableixi el procediment i '6rgan administratiu competent per a la tramitacio.

Protocol de tramitacio dels ajuts
Per a acollir-se als ajuts cal seguir els segients tramits:
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a) Sol-licitar els ajuts en el termini que indiqui la corresponent convocatoria, cas
que no s’especifiqui, a partir del dia seglent de la seva publicaci6 al BOPB.

b) Justificacié de I'ajut en la fase de terminaci6 del procediment segons s’estableix
en l'article 25 de les presents bases.

Article 17. Sol-licitud dels ajuts

17.1. La sol-licitud dels ajuts es podra fer presencialment o per qualsevol dels mitjans
telematics que I'Ajuntament posi a I'abast dels sol-licitants. S’haura de fer en imprés
normalitzat, i cal aportar la segiient documentaciéo minima, a més de la que determini
la corresponent convocatoria, a excepcio del programa d’aigua directa:

- Sol-licitud dels ajuts, segons model normalitzat.

- Certificat de l'acord dels propietaris per realitzar les obres, segons model
normalitzat.

- Projecte o memoria de les obres a realitzar, si s’escau.

- Pressupost desglossat de les obres a realitzar.

- Acreditacié de I'autoritzacié municipal d’obres o sol-licitud d’aquesta.

- Acreditacio de la propietat. En cas de comunitats de propietaris sera suficient el
certificat de I'acta de la comunitat de propietaris abans esmentada.

17.2. L’'Oficina d’Atencio Ciutadana (OAC) facilitara els impresos normalitzats
necessaris per tramitar els ajuts, aixi com les bases i convocatoria si s’escau, que
també estaran disponibles al web municipal, i hauran de ser presentats, presencial o
telematicament, al registre general d’entrada de I'Ajuntament.

17.3. L’6rgan instructor de 'OMHAB valorara la sol-licitud d’ajuts presentat, i si no
reuneix els requisits establerts per la normativa aplicable, o no s’acompanya de la
documentacié necessaria, o ho fa de manera incompleta o erronia, es requerira
fefaentment als interessats per tal que el termini de deu dies esmeni la falta o aporti els
documents preceptius, amb indicacié de que si no ho fa se’ls tindra per desistits de la
seva sol-licitud, prévia resolucié a aquest efecte.

17.4. La presentacié de la sol-licitud comporta I'autoritzacié de la persona sol-licitant i
de tots els beneficiaris perqué I'dorgan competent que gestiona aquests ajuts pugui
demanar i obtenir dades relacionades amb la tramitacio i el seguiment de la sol-licitud,
a qualsevol altre administracié i als propis interessats, per ampliar el coneixement
sobre la sol-licitud presentada.

Article 18. Avaluacio técnica de l’edifici (ITE)

18.1. Tota actuacié que vulgui acollir-se a les actuacions protegibles recollides en
I'Article 5, ha d’acreditar haver realitzat la Inspeccié Técnica dels Edificis (ITE),
excepte per al programa d’aigua directa (Programa F).

18.2. Aquells edificis que, segons la normativa urbanistica d’aplicacid, tinguin la
consideraci6 d’unifamiliars no s’han de sotmetre a inspeccié técnica obligatoria (ITE), i
resten subjectes a la normativa d’habitabilitat vigent, d’acord amb 'annex 3 del Decret
67/2015, de 5 de maig, per al foment de deure de conservaci6, manteniment i
rehabilitacié dels edificis d’habitatges mitjangant les inspeccions técniques i el llibre de
I’edifici, pel qué caldra que disposin de cédula vigent.
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18.3. El resultat de la ITE estableix uns requisits minims, d’acord amb les actuacions
protegibles, perqué una sol-licitud d’ajut pugui ser objecte de subvencié. Per a la
concessio de la subvencié caldra que el sollicitant hagi acreditat que qualsevol
element determinat com a perillés en la ITE ha estat corregit.

18.4. L’informe de la ITE junt amb la sol-licitud d’emissio del certificat d’aptitud s’han
de presentar davant de I'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya i aportar el justificant a
I'érgan administratiu de TOMHAB en qualsevol moment del procés de I'ajut.

Article 19. Informe técnic inicial.

19.1. L’6rgan instructor emetra un informe de valoracié inicial en el termini maxim d’un
mes des de la recepcié de la sol-licitud dels ajuts degudament completada, i podran
recollir presencialment a TOMHAB els beneficiaris designats en la sol-licitud. En cas
que transcorri el termini de deu dies habils des de la seva expedicié sense que s’hagi
recollit, aquest sera notificat al domicili que figuri en la sol-licitud, o bé pel mitja
telematic que es faci constar en la mateixa.

19.2. En aquest informe es fara constar el pressupost protegible, les actuacions
obligatories i recomanables, la reserva de credit per I'import final de I'ajut condicionat a
I'existéncia de crédit pressupostari suficient, i al compliment dels requisits establerts, a
la vigéncia de la convocatoria, i al compliment de tots els requeriments de l'informe
emes, del permis d’'obres 0 comunicacié prévia, i de la justificacio final dels ajuts.

Article 20. Termini d’execucié de les obres

20.1. Les obres objecte dels ajuts es podran iniciar un cop s’hagi notificat I'informe
técnic inicial previst en l'art. 20, excepte en els casos d’ordre d’execucié que suposin
un risc imminent, o que ho determini la Inspeccié Técnica dels Edificis (ITE), segons
I'Article 18 d’aquestes Bases. Excepcionalment, la convocatoria podra recollir altres
suposits a aquest requisit general.

20.2. El termini maxim per iniciar les obres sera de 6 mesos, a partir de la notificacio
de la resolucié d’atorgament del ajuts. Si transcorregut aquest termini es detecta que
no s’han iniciat les obres, o l'interessat no presenta la causa que n’impedeix l'inici, se’l
requerira fefaentment per tal que en un termini de deu dies inicii les obres o presenti
els documents preceptius, amb indicacié que si no ho fa se’l tindra per desistit en la
seva sol-licitud, prévia resolucié a 'efecte.

20.3. El termini d'execuci6 de les obres és el que s'indica a la llicencia o comunicacio
prévia. S’estableix un termini maxim de 18 mesos per executar les obres objecte dels
ajuts, comptats des de la data de notificacié de la resolucié de I'atorgament de I'ajut.
Excepcionalment, es podra sol-licitar prorroga del termini establert per executar les
obres objecte dels ajuts (18 mesos), si es disposa de la corresponent llicencia o
comunicacio vigent.

CAPITOL 7: CONCESSIO | DENEGACIO DELS AJUTS

Article 21. Proposta de resolucié.

L’drgan instructor de TOMHAB emetra un informe de valoracié per a la concessio o
denegacioé dels ajuts, que ho traslladara a I'dérgan avaluador que fara la revisid i
proposta a I'organ competent per resoldre.
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L’incompliment dels requisits establerts en aquestes bases, i del termini de presentacio
de sol-licituds que estableixin les convocatories corresponents comporta la inadmissio
de la sol-licitud.

La no presentaciéo de qualsevol dels documents que es prevegin a la convocatoria
corresponent com a necessaris, d’aquells que es comuniquin mitjangcant requeriment, o
la falta d’esmena dels requisits requerits dins del termini de 10 dies habils, a comptar
de 'endema de la notificacié del requeriment corresponent, comportara del desistiment
de la sol-licitud.

Qualsevol persona sol-licitant pot desistir o renunciar per escrit a la sol-licitud d’'ajuts
abans de la seva concessio.

Article 22. Resolucio i terminis

22.1. L’organ competent per resoldre aquests ajuts és I'Alcalde, que dictara resolucio
en el termini maxim de tres mesos, a comptar des de la data de presentacié de la
sol-licitud dels ajuts al registre general de I'Ajuntament, sempre i quan no hi hagi
deficiencies en la mateixa.

22.2. La resolucié de concessié dels ajuts ha d’indicar I'import que es concedeix, el
concepte subvencionat, i en la notificacio s’hi fara constar que aquesta exhaureix la via
administrativa, aixi com els recursos que s’hi poden interposar.

22.3. En cas de denegacio de I'ajut per exhauriment de pressupost, i si la convocatoria
ho preveu expressament, es podra tornar a sol-licitar i justificar els ajuts d’obres
realitzades en la convocatoria immediatament anterior .

22.4. Sens perjudici de l'obligacié de resoldre, i transcorregut el termini de tres mesos
des de la presentacié de la sol'licitud d’ajuts sense que s’hagi dictat resolucio
expressa, les sollicituds s’entendran desestimades per silenci administratiu.

22.5. A efectes de comput de tots els terminis establerts en el procediment, el mes
d’agost sera inhabil. S’exclouen d’aquest comput els terminis per presentar
al-legacions i interposar recursos, que seran segons allo establert a la Llei 39/2015, d’1
d’octubre, del procediment administratiu comu de les Administracions publiques

22.6. Els ajuts es consideraran acceptats pels beneficiaris si en el termini de deu dies
naturals, segients a la notificacié de la resoluci6 de concessid, aquests no s’han
manifestat fefaentment en sentit contrari.

22.7. La deteccié per part de I'Administracié de qualsevol situacié d’infraccié a les
ordenances municipals, o a la legislacio vigent, podra originar la denegacié de I'ajut
sol-licitat o, si s’escau, la revocacié de I'ajut concedit. En aquells casos en qué la
infraccié a la normativa no estigui directament relacionada amb I'actuacié objecte de
I'ajut, caldra que en la resolucié de denegacio de la concessio es faci esment explicit a
I'article de la normativa objecte d'incompliment.

Article 23. Concessio

23.1. Un cop adoptat I'acord de la resolucié favorable, es tramitara d’ofici el pagament
del 75% de I'import subvencionat en el termini maxim de 60 dies des de la notificacio
de la resolucio. La resta de I'import atorgat (25%) es tramitara un cop s’hagi procedit a

PL Catalunya, 1 | 08750 Molins de Rei
Tel. 93 680 33 40 | ajuntament@molinsderei.cat 11



Ajuntament O M A! 4
de Molins de Rei B

OFICINA MUNICIPAL DE L'HABITATGE

O

la justificacié final de lajut per part dels beneficiaris. EI pagament es realitzara
mitjancant transferéncia al compte bancari indicat pels beneficiaris en els models
normalitzats que estaran a disposicié per aquest procediment.

23.2. En els suposits en que el beneficiari dels ajuts sigui una comunitat de propietaris,
el repartiment d’aquest entre els comuners el fara la comunitat, en funcié dels acords
que s’hagin adoptat per al financament de les obres.

CAPITOL 8: JUSTIFICACIO DELS AJUTS

Article 24. Condicions de lajustificacio

24.1. S’haura de presentar al registre general de I'Ajuntament el model de comunicat
final d’obra i justificacié de la despesa dins del mes (1) seguent al seu acabament,
amb la documentacié final que s’estableixi a la convocatoria corresponent.

24.2. El termini per justificar els ajuts, mitjangant factures i rebuts, no podra excedir del
termini maxim de 24 mesos des de la notificacio de la resolucié de concessio de I'ajut.
Excepcionalment, per part de la Comissié d’Estudi d’habitatge descrita en l'art. 29 es
podran valorar terminis superiors per presentar la totalitat dels pagaments, prévia
comunicacio mitjangant instancia.

24.3. Per poder obtenir els ajuts és imprescindible el compliment de totes les
prescripcions obligatories contingudes a l'informe a qué es refereix I'Article 19. La
inobservanca del que es prescriu com a obligatori sera causa de denegacio i/o
revocacio de I'ajut de I'actuacio corresponent.

24.4. Si la justificacié d’ajut no reuneix els requisits exigits o no s’acompanya amb la
documentacié requerida, o ho fa de forma incompleta o erronia, es requerira a la
persona interessada fefaentment per tal que en un termini de quinze dies esmeni la
falta o aporti els documents preceptius, amb indicacié que si no ho fa se la tindra per
desistida en la seva tramitacié d’ajut, prévia resolucio dictada a aquest efecte.

Article 25. Justificacié parcial.

25.1. En els suposits que el beneficiari no pogués arribar a justificar I'import total pel
qual es va sol-licitar I'ajut, aquest podra ser reduit parcialment o revocat en el moment
de la justificacié final, en virtut de la resolucié d’Alcaldia, i prévia proposta de la
comissié avaluadora.

25.2. En cas que la justificacié final presentada sigui inferior al 75% concedit es
procedira a iniciar el corresponent expedient de reintegrament per limport que
correspongui.

25.3. En cas que el beneficiari no justifiqui la totalitat de les despeses per les quals
s’ha rebut 'ajut, es procedira a l'inici de I'expedient de revocacié del 75 % concedit.

25.4. L’expedient de reintegrament per els casos de revocacio parcial o total sera el
previst pels art. 41 i seg. de la Llei general de Subvencions.
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CAPITOL 9: PUBLICITAT DELS AJUTS CONCEDITS

Article 26. Publicitat dels ajuts. Publicacio a la Base de Dades Nacional de
Subvencions.

26.1. De conformitat amb larticle 20 de la Llei 38/2003, de 17 de novembre, general
de subvencions i lart. 45 de la Llei 39/2015, d'1 d’octubre, de procediment
d’administratiu comu, I'Ajuntament procedira a la publicacié al Butlleti Oficial de la
Provincia de Barcelona, mitjancant la Base de Datos Nacional de Subvenciones, dels
ajuts concedits amb expressido de la convocatoria, del programa i del crédit
pressupostari al qué s'imputin, el beneficiari i la quantia concedida, i la finalitat o
finalitats dels ajuts.

CAPITOL 10: CONTROL | SEGUIMENT DE LES ACTUACIONS. LA COMISSIO
D’HABITATGE

Article 27. Control i seguiment de les actuacions. Manca de veracitat en les
dades o documents aportats per la persona sol-licitant. Inspeccié de les obres.

27.1. Els promotors de les actuacions estan obligats a facilitar 'accés dels técnics
designats per TOMHAB a les finques o elements objecte de millora, tant per emetre
linforme técnic a qué es refereix l'Article 19 com per inspeccionar i comprovar les
obres o actuacions sempre que ho consideri necessari.

27.2. A fi de comprovar totes les dades i documents que aportin les persones
sol-licitants, TOMHAB podra demanar a les persones interessades la informacio
complementaria que cregui convenient i aquestes estaran obligades a proporcionar-la
en el temps i forma assenyalats.

27.3. Encara que s’hagin executat les obres conforme a les prescripcions establertes,
si 'Administracié observés manca de veracitat de les dades o documents presentats,
I'ajut podra ser denegada o, si s’escau, revocada un cop atorgada, i els beneficiaris, i
estaran obligats a retornar l'import més els interessos de demora que siguin
procedents, d’acord amb el que estableix el Text refos de la Llei de finances publiques
de Catalunya i sense perjudici de I'exigéncia d’altres responsabilitats en qué pugui
haver incorregut.

27.4. UOMHAB vetllara perqué les obres objecte dels ajuts s’executin dins els terminis
establerts en els permisos d’obres o comunicacions prévies concedits. Els promotors
de les obres hauran de sol-licitar les prorrogues necessaries abans que finalitzin els
terminis inicials.

Article 28. La Comissié d’Habitatge
La Comissio d’Habitatge es crea per acord de Ple en cada legislatura atés que és un
organ complementari d’organitzacié6 municipal. Se’'n poden crear d’altres comissions
d’estudi, informe o consulta, tal i com estableix I'article 48.2 a) i 49 del Decret legislatiu
2/2003, de 28 d’abril, pel qual s’aprova el text refés de la Llei municipal i de régim local
de Catalunya (TRLMRLCat), respectant en tot cas l'organitzacid basica determinada
per les lleis, i té les seglients funcions:

1. Proposar la modificacié d’aquestes bases reguladores i els continguts de cada

convocatoria.
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2. Realitzar el seguiment de les actuacions de TOMHAB en matéria dels presents
ajuts i valorar 'admissié a tramit d’aquelles situacions no previstes en les bases
previ informe del Cap de TOMHAB.

3. Emetre informe sobre les interpretacions que se’n puguin derivar de les bases i
de les discrepancies que puguin sorgir en la seva aplicacio.

CAPITOL 11: LIMITS | GARANTIES

Article 29. Obligacié de retorn dels ajuts i limits a la concessio

29.1. Si els habitatges en propietats verticals fossin objecte de transmissié onerosa o
transmissio entre vius gratuita durant el termini de cinc anys, a comptar des de la data
de la concessié, s’haura de retornar els ajuts rebuts incrementats pels interessos
reportats, calculats al tipus d’interés legal corresponent des de la serva percepcio.

29.2. En habitatges buits de propietats verticals que no compleixin les obligacions
marcades per ['Article 7.b), el beneficiari estara obligat a retornar l'ajut rebut
incrementat amb els interessos reportats, calculats al tipus d’interés legal corresponent
des de la seva percepcio.

29.3. Per tal de garantir el compliment dels anteriors preceptes, els beneficiaris de
lajut hauran d’instar I'assentament al Registre de la Propietat, de la resolucié
administrativa d’atorgament de I'ajut en el termini de trenta dies habils, comptadors a
partir de la percepcié de l'ajut, i d’'acord amb el que disposen l'art. 136 de la Llei
18/2007 del dret a I'habitatge i I'art. 31 de la Llei 38/2003 general de subvencions.

29.4. Els edificis i habitatges per als quals s’hagin concedit ajuts a la rehabilitacié no
poden rebre nous ajuts pel mateix tipus d’actuacié fins que hagin transcorregut deu
anys, a partir de la data del registre d’entrada de la justificacio final de I'ajut.

29.5. L’administracié podra revocar els ajuts, previa instruccié de I'expedient, sense
gue origini cap dret per als beneficiaris, en els suposits seguents:
a) Per manca de veracitat de les dades i/o documents aportats.
b) Per alteracié del les condicions que han determinat la concessid de la
subvenci6 o per incompliment sobrevingut de la legalitat urbanistica o
paisatgistica en el termini de dos anys a partir de la data d’atorgament de la
subvencio i imputables a la persona beneficiaria i sense que I'’Administracié les
hagués autoritzat.
¢) La imputacio de l'import de I'ajut concedit, per part de I'arrendador, a I'objecte
de repercutir-lo en els increments de rendes darrendament o en les
actualitzacions corresponents.

Article 30. Compatibilitat amb altres ajuts

30.1. Els ajuts per les diferents actuacions protegibles que estableixen aquestes Bases
sén compatibles entre si, i es poden acumular sempre que no superin els costos totals
de les actuacions protegides.

30.2. Els ajuts establerts en aquestes Bases son compatibles amb els atorgats per
d’altres administracions publiques dins el seu ambit competencial, sempre que no
superin els costos totals de les actuacions protegides. La convocatoria podra
contemplar supdsits d’excepcio.
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30.3. En el cas que es sol-licitin ajuts a diferents administracions per al mateix tipus
d’actuacio, es fara constar en la presentacio de la sol-licitud a quin organisme s’han
demanat els ajuts, quins sén els imports sol-licitats i, si s’escau, concedits.
L’'incompliment d’aquesta condicié comportara la denegacié o, si s’escau, la revocacié
de I'ajut sol-licitat.

DISPOSICIONS DEROGATORIES

Queda derogada I'Ordenanga municipal de les Bases Reguladores d’ajuts a la
rehabilitaci6 i accessibilitat d’edificis d’Us residencial i d’habitatges, aprovada
definitivament en data 6 de novembre de 2014.

DISPOSICIONS FINALS

Primera.

En tot alld no previst per les presents Bases Reguladores seran d’aplicacié les
disposicions legals i reglamentaries vigents que regulen l'activitat de foment de les
administracions publiques.

Segona.

Aquestes Bases Reguladores regiran indefinidament mentre no siguin modificades o
derogades per I'd6rgan competent. S’hauran de publicar integrament al Butlleti Oficial
de la Provincia de Barcelona, al web municipal, i a la Base de Datos Nacional de
Subvenciones.
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